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東京都 耐震改修の進捗届け出を条例化 

東京都は、分譲マンションの管理を強化する条例の制定を検討する。管理組合の実態や耐震

改修の進捗具合などの届け出を義務化し、届け出ない場合は物件名の公表も視野に入れる。管

理組合が機能せずに防災の取り組みが遅れている物件も多いため、行政がチェックできるよう

にする。都住宅政策審議会が示した答申素案で、条例化を検討するよう求めた。都内では、豊

島区が２０１２年にマンションの管理状況の届け出を義務化する条例を全国初で制定。管理規

約の策定や建物の点検・修繕計画の作成を促している。 

 

都内路線価 ２．１％上昇 

東京国税局が発表した東京都内の２０１５年分の路線価（１月１日時点）は、前年比で平均

２．１％上昇し２年連続のプラス。５％以上のプラス地点は前年の１４地点から２０地点に拡

大、このうち１０％以上の上昇は新宿区の新宿通りや、港区の青山通りなど４地点。横ばいは

日野税務管内の１地点で、下落地点は２年連続でゼロだった。最も路線価が高かったのは３０

年連続で中央区銀座５丁目銀座中央通りの鳩居堂前で、１平方メートル当たり２６９６万円で、

上昇率も都内最高の１４．２％だった。 

 

不動産適正取引推進機構における相談事例紹介（５３） 

【相談者】中古戸建住宅売買の媒介をする業者 

【内 容】売買対象地の近くに都市計画道路がある場合、重説でどこまで説明すべきか。 

【考え方】この相談の場合は、重説の「都市計画法」＞「都市計画道路等」の欄を「有」とし、 

都市計画道路の概要（計画決定・事業決定の別、名称、計画の告示番号、予定幅員）を記載し、 

備考欄に「都市計画道路の区域内である」「建築物の建築には知事の許可が必要である」「計画

の概要（名称・幅員等）」等を説明する。売買対象地の近くに都市計画道路がある場合は「都

市計画道路等」の欄は「無」とするが「物件からの距離または位置」「計画の概要」を重説に

記載して説明する。いずれの場合も騒音・振動等の周辺環境への影響が想定されるので、「交 

通量が増加することが予想される」「交通量の増加に伴って騒音・振動が生じることがある」

ことも説明する。 

なお、売買対象地と都市計画道路が接している場合は一定の範囲について建築物の建築を行

わないように指導されることがあるので、必ず行政庁の都市計画担当部局に確認し、指導等の

内容を説明する。道路計画が「高架」「地下化」である場合や「排気塔」「歩道橋」等の付属施

設の設置が予定されている場合には「日照・通風」「排気ガス」「高所からの見通し」といった

問題が生じることもあるので、立体的な視点をもって計画内容を確認する。計画決定から相当

な期間を経過しても事業決定されていない都市計画道路の事業化の見通しについての質問を

受けたときは、都市計画担当部局等に確認した確定事項のみを説明し、推測による説明はしな

いことが望ましい。 

 

 

 

ＴＲＡ不動産相談室のお知らせ 
お問合せ時間は １３：００～１６：００  

 

●毎週 月・水・金曜日は・・・不動産取引に関する相談（電話）   
※相談応対は経験豊富な相談員が行います。 

●毎週 火・木曜日は・・・不動産に関する法律相談（面談）  
※法律相談は弁護士が行います。予め電話予約の上、ご来所下さい。 

◆今月の 「ＴＲＡ不動産相談室」日程 は下記の通りです。  
 

   
月 火 水 木 金 
 
 

１ 
面談 

２ 
電話 

３ 
面談 

４ 
電話 

７ 
電話 

８ 
面談 

９ 
電話 

１０ 
面談 

１１ 
電話 

１４ 
電話 

１５ 
面談 

１６ 
電話 

１７ 
面談 

１８ 
電話 

２１ 
休み 

２２ 
休み 

２３ 
休み 

２４ 
面談 

２５ 
電話 

２８ 
電話 

２９ 
面談 

３０ 
電話 

  
 

 
 
所在地：新宿区西新宿７－４－３升本ビル２階（小滝橋通り沿） 

ＴＥＬ：０３（５３３８）０３７０  ＦＡＸ：０３（５３３８）０３７１ 

 

 

 

 

 

 

職安通り 

西
口 

 ＪＲ新宿駅 

小滝橋通り 

          保険代理店募集中！ 

  【代理店登録のメリット】 

① 販売ノルマなし 

         ② 高い代理店手数料 

         ③ パソコン使用による 

簡単な保険契約申込                      

代理店募集についてのお問い合わせ先 

全日ラビー少額短期保険 株式会社 

℡．０３（３２６１）２２０１ 

※土日・祝祭日除く 

平日９：３０〜１７：３０ 

タリーズ■ 

ハルク■ 

青梅街道 

■サンクス 

■Ｄ５出口 

■Ｂ１５出口 

靖国通り 

西
武
新
宿
駅 

新宿駅 

ＴＲＡ 

不動産 

相談室 

升本ビル２階 

新宿通り 

平成２７年度 第５回ＴＲＡフォーラム２１  「ＴＲＡ 宅建試験速効１０点ＵＰ講習」 

９月１０日（木）、１１日（金）開催分はいずれも定員に達したため、申込みを締切りました。 


