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◆耐震診断は進まない｡大地震が来ないことを祈るしかない 

81 年 5 月以前に建てられた分譲ﾏﾝｼｮﾝは 146 万戸〔05 年度末〕存在する｡分譲ﾏﾝｼｮﾝ

全体の23%も占める｡国や自治体で診断について補助を出しているところも多い｡神戸

市や横浜市は診断が進んで 80%は終了している｡千葉市､さいたま市は診断率が低い｡

しかも診断すると殆どのｹｰｽで何らかの補強をする必要が生じている｡補強工事には

組合員の4分の3以上の賛成が必要｡管理組合としてはその出費の合意が難しい｡この

ような危険な要素を含んだ旧耐震ﾏﾝｼｮﾝの実際の流通市場での価格への折り込みは不

透明｡重要事項説明書でも耐震診断をしたか否かの告知だけで､していないことによ

る減価の算定が難しい｡不動産流通の世界でも安心と科学が要求されている｡合理的

な流通価格算出のためにも耐震診断とその後の補強は不可欠である｡流通価格に耐震

性がきちんと反映されることで耐震診断は進むと思う｡こうした中､千代田区では区

内の全てのﾏﾝｼｮﾝに耐震診断を行うよう要請した｡(強制力は無いが･･)十分な耐震性

を確認できたﾏﾝｼｮﾝ名は、区が独自に認証して公表する計画である｡こういう競争はﾄﾞ

ﾝﾄﾞﾝ自治体で行うべきである｡ 

◆街ぐるみでﾄｲﾚを開放 

練馬区の栄町通り商店街で｡ﾕﾆｰｸな試みだ｡街ぐるみでなくても個別でも開放は面白

いかも｡ﾘﾌｫｰﾑ会社や不動産業者は､ﾄｲﾚを開放して最新の設備を使って貰って､感想を

聞くのもよいのでは｡ﾘﾌｫｰﾑの見込み客になるかも｡そこで上手く会話がつながれば、

地元の話も弾むのではないか｡気軽に何回も店頭に飛び込んでこれるような環境作り

が必要｡情報産業は多くの人に合うことで多くの情報が入手できる｡ 

◆ﾌｧﾝﾄﾞは連結にすべきか否かは実質支配が判断 

SPCや投資組合で構成しているﾌｧﾝﾄﾞをめぐり､企業会計基準委員会は昨年9月に出資

比率等の形式でなく､実質支配しているかで連結にするか判断せよとのﾙｰﾙを導入し

た｡ﾗｲﾌﾞﾄﾞｱは実質的に支配する投資組合を連結からはずしていた｡日興ｺｰﾃﾞｨｱﾙは傘

下2社のSPCのうち自社に有利な方だけを連結にし､不利な方を､はずして粉飾してい

た｡ある時期は､SPC は本体から分離できるとｾｰﾙｽしていた時期もあり､連結の解釈は

ようやく確立した｡ 

◆業界ﾄｯﾌﾟが予想する今年の不動産業界の展望 

住宅新報社調べ｡不動産会社社長 67 人にｱﾝｹｰﾄ｡最も多い層｡ 

07 年の景気･･前年並みの回復基調を維持する｡86% 

07 年の不動産･住宅市場･･･前年並みの需要がある｡81% 

07 年の新築ﾏﾝｼｮﾝ供給･･･8 万～8.5 万戸｡首都圏､49% 

不動産流通市場･･･ﾘﾃｰﾙ分野｡前年より増加する｡51%｡ 横ばい 47%｡ 価格は上昇する､

75%｡ 

建て替え需要は･･･横ばい､63%｡ 

持ち家の住宅着工数は･･･35 万～36 万戸｡43% 

不動産投資市場･･･ﾌｧﾝﾄﾞの需要は前年並み｡64%｡価格は前年並みに上昇 64%｡ 

07年のｷｰﾜｰﾄﾞ･･･①地価上昇②用地難③金利上昇④消費税ｱｯﾌﾟ⑤ｺﾝﾌﾟﾗｲｱﾝｽ⑥ｼﾙﾊﾞｰ需

要⑦団塊のﾘﾀｲｱ⑧中古ﾏﾝｼｮﾝ再生⑨買い替え需要⑩建て替え需要⑪ﾘｰﾄ･ﾌｧﾝﾄﾞ⑫大規

模ﾀﾜｰﾏﾝｼｮﾝ  その他･･耐震､安全､安心､郊外･地方ｼﾌﾄ､商業開発､管理等｡ 

◆部屋選び､男女で条件に差(通信) 

ｱｯﾄﾎｰﾑが調べた20～30歳代の1人暮らしの男女を対象に｢住まいに関するｱﾝｹｰﾄ｣によ

ると､賃貸物件を選ぶ時最も重視するのは､男性が｢家賃｣(83.3%)､女性が｢交通の便｣

(83.9%)で､重視する上位 10 項目のうち､妥協した項目のﾄｯﾌﾟは男性が｢階数｣(45.3%)､

女性｢設備｣(49.2%)と､男女の違いが出た｡ 

◆都のﾏｽﾀｰﾌﾟﾗﾝ､10 年後の中古住宅流通ｼｪｱ 9%→25%に(都政) 

東京都は今後 10 年間の｢住宅ﾏｽﾀｰﾌﾟﾗﾝ｣の素案をまとめた｡重視する視点として｢住ま

いの安全･安心｣｢世代を超えて住み継がれる住宅まちづくり｣の 2つを挙げ､13の重点

施策と15項目の政策指標を設定している｡具体的には住宅の耐震化を促進し､05年度

の76.3%を2015年度までに90%へ引き上げる｡住宅市場では､住宅性能表示制度実施率

を 05 年度 24%→50%に､また､中古住宅流通ｼｪｱ 9%→25%にそれぞれ引き上げる､など｡ 

◆ﾏﾝｼｮﾝ価格､8 割が値上がりを実感 

大手8社による新築ﾏﾝｼｮﾝのﾎﾟｰﾀﾙｻｲﾄ｢ﾒｼﾞｬｰｾﾌﾞﾝ｣の調査によると､一般ﾕｰｻﾞｰの約8割

(79.2%)がﾏﾝｼｮﾝ価格の上昇を実感しており､購入検討の理由として昨年上位だった

｢買い時だと思う｣の割合が昨年の 3位から 12 位に大きく順位を落とした｡ 

◆首都圏の分譲ﾏﾝｼｮﾝ､8 年ぶり 8 万戸割れ(通信) 

不動産経済研究所調査の｢06年首都圏ﾏﾝｼｮﾝ市場動向｣によると､前年比 11.5%減の 7万

4,534戸で､8万戸の大台を割ったのは 98年(6万 6,308戸)以来の 8年ぶりである｡東

京都区部､都下ともに 2割減で､都全域でも前年比 23.3%減の 3万 0,674戸だった｡ 

ＴＲＡからのお知らせ 

◆TRA 予算総会､決算総会の開催日は下記のとおりです｡ 

平成 19 年度予算総会を 3月 27 日(火)(於:ｸﾞﾗﾝﾄﾞｱｰｸ半蔵門)に開催します｡ 

平成 19 年度決算総会を 5月 29 日(火)(於:ｸﾞﾗﾝﾄﾞｱｰｸ半蔵門)に開催します｡ 
総会開催通知は後日送付いたします｡ 

 

 


