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国土交通省 中古住宅の診断を普及化  

 国交省は中古住宅の市場拡大に向け、専門家が建物のひび割れや雨漏りなどの状況を調べる

「住宅診断」の普及を促す。不動産会社が仲介契約をする際、重要事項説明書に実施の有無と

結果の説明を記載することを義務付ける。また、住宅購入後に欠陥が発覚した場合に補償して

もらえる「既存住宅売買瑕疵保険」の普及もめざす。同保険は中古住宅の検査と保証がセット

になったもので、普及率が５％にとどまっている。消費者が中古住宅の品質に持つ不安を和ら

げる狙いで、２０１８年の施行をめざす。 

 

東京都 子育て配慮の住宅を支援 

 東京都は、子育てがしやすい集合住宅の認定制度を始めると発表した。都の定めた基準に沿

って審査する。既存、新築物件とも対象で、住戸の専有面積が５０平方メートル以上で、公園

や広場といった遊び場が近くにあり、保育所やキッズルームを併設している物件を対象とする。

認定物件がある区市町村で子育て住宅向けの補助制度が設けられている場合、都は１棟あたり

その２分の１（上限１００万円）を助成する。２０１７年度までに計１２００戸を認定、都の

ホームページで施設を紹介する。 

 

不動産相談事例の紹介（６０） 

【相談者】売買の媒介をする業者 

【内 容】物件の抵当権を抹消したいが、抵当権者の所在が判らない。 

【考え方】抵当権の抹消は、登記権利者（所有者）と登記義務者（抵当権者）の共同申請が原

則（不動産登記法６０条・共同申請）だが、同法には、登記義務者の所在不明時の登記権利者

による単独申請の定めがある（同法７０条・登記義務者の所在が知れない場合の登記の抹消）。

同法７０条が定める手続は、①裁判所に権利の消滅を証明する証拠（完済証明等）を提出して

「公示催告（権利の届出を催告するために、裁判所・官報に失権の警告を掲示する）」を申し

立て、「除権決定（権利の失権の効力を生ずる旨の裁判）」を得て行う単独申請（１項・２項）、

②「被担保債権が消滅したことを証する情報（債権証書や最後の２年分の完全な弁済があった

ことを証する情報）」および「登記義務者の所在が知れないことを証する情報」を提供して行

う単独申請（３項前段）、③被担保債権の弁済期から２０年を経過し、かつ、その期間経過後

に当該被担保債権等により生じた損害全額に相当する金銭の供託を前提として、「被担保債権

の弁済期を証する情報」「損害全額相当の金銭の供託を証する情報」および「登記義務者の 

所在が知れないことを証する情報」を提供して行う単独申請（３項後段）の三つである。なお、

抹消登記の原因は②③は弁済となるが、①は除権決定による失効となり、抵当権者が「抵当権

は消滅していない」として抵当権の存在を主張すること（別訴）は可能とされる。売却活動前

には、司法書士に「抹消に必要な情報」と「手続の期間」を確認する。 

 

 

 
  
 

●毎  週 月・水・金曜日は・・・不動産取引に関する相談（電話）   
※相談応対は経験豊富な相談員が行います。 

●毎  週 火 ・ 木曜日は  ・・・不動産に関する法律相談（面談）  
※法律相談は弁護士が行います。予め電話予約の上、ご来所下さい。 

●月２回 ４月から不動産に関する税務相談を行います。（詳細は下記のとおり） 
※税務相談は税理士が行います。予め電話予約の上、ご来所下さい。 

 

 
 

月 火 水 木 金 
    1 

電話 
4 

電話 
5 

面談 
6 

電話 
7 

面談 
8 

電話 
11 
電話 

12 
面談 

13 
電話 

14 
面談 

15 
電話 

18 
電話 

19 
面談 

20 
電話 

21 
面談 

22 
電話 

25 
電話 

26 
面談 

27 
電話 

28 
面談 

29 
休み 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

職安通り 

西
口 

 ＪＲ新宿駅 

小滝橋通り 

新宿通り 

～ 会員のみなさまへお知らせ ～ 

TRA 不動産相談室では新たに不動産に関する「税務相談」を行います。（無料） 

月に２回、税理士との面談形式となっております。なお３０分間の予約制です。 

相談希望の方は事前に上記番号まで電話にてご予約いただいた上で、ご来所ください。 

 

 ４月  １４日（木）、２８日（木） １３：００～１６：００のうち３０分間 

 ５月  １０日（火）、２４日（火） １３：００～１６：００のうち３０分間 

 ６月   ９日（木）、２３日（木） １３：００～１６：００のうち３０分間 

■サンクス 
 

■Ｄ５出口 

青梅街道 靖国通り 

西
武
新
宿
駅 

ハルク■ ■Ｂ１５出口 

新宿駅 

タリーズ■ 

新宿西口駅 


